Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
medzi u€astnikmi

Prenajimatel’

Nazov: OBEC CIFER

Sidlo: Namestie A. Hlinku &. 31, 919 43 Cifer
ICO: 00 312 347

Konajuci: Mgr. Maro$ Sagan, PhD., starosta obce
E-mail: sekretariat@cifer.sk

Cislo ugtu / IBAN: SK66 0200 0000 0000 0292 3212

(dalej len ,,prenajimatel*)

a
najomca:

Obchodné meno: MED - ARCH Centrum, s.r.o.

Sidlo: J. Bottu 60, 917 01 Trnava

ICO: 44 664 249

Konajuci: MUDr. Mario Moro, konatel

Zapis v OR: Okresny sud Trnava, oddiel Sro, vlozka Cislo 23540/T
E-mail: moromario65@gmail.com

(dalej len ,,ndjomca“)

.
Predmet najmu

Prenajimatel je vlastnikom stavby so supisnym €islom 198, popis stavby: DOM, postavenej na parcele
registra C parcelné Cislo 104 (dalej len ako ,Dom“), nachadzajucej sa v katastrdlnom uzemi Cifer, obec
Cifer, okres Trnava, zapisanej na liste vlastnictva €. 1600 Okresného uradu Trnava, katastralny odbor.
Cast Domu tvoria nebytové priestory o vymere 78 m2, nachadzajice sa na |. nadzemnom podlazi
(prizemi) Domu (dalej len ako ,Priestor” alebo ,Predmet najmu®).

Prenajimatel prenechava najomcovi Predmet najmu, aby ho najomca doCasne uzival a ndjomca sa
zavazuje platit prenajimatelovi dohodnuté najomne.

Najomca je na zaklade tejto zmluvy opravneny uzivat spolo¢ny priestor Domu, a to chodbu od vstupu
do Domu z verejnej komunikacie az po Priestor, a to vylu¢ne na prechod k Priestoru.

Il
Uéel najmu

Najomca sa zavazuje prenajaty Priestor uzivat na ucCely prevadzkovania c&innosti vSeobecného
lekarstva — praktického lekara pre deti a dorast.

il
Vyska a splatnost’ najomného a spdsob jeho platenia

Rocné najomné za celok prenajatého Priestoru je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 1,-
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EUR (slovom jedno euro). V ndjomnom je zahrnutd aj odplata za dodavky elektrickej energie,
vykurovanie, vyvoz komunalneho odpadu. Prenajimatel uhradi najomcovi Ciastku za dodavku elektricke;j
energie na zaklade vyuctovacej faktury dodavatela elektrickej energie za prislusné fakturacné obdobie,
na ucet najomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bude uhradzat prenajimatelovi najomné vzdy do konca
prislusného kalendarneho roka, za ktory sa najomné bude platit, a to bezhotovostnym prevodom na
bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Iv.
Podnajom

Najomca nie je opravneny prenechat predmet ngjmu do podnajmu tretej osobe.

V.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi prenajaty Priestor v stave spdsobilom na riadne uzivanie
v sulade s dohodnutym uc¢elom.

Prenajimatel sa zavazuje umoznit na budove, v ktorej sa prenajaty Priestor nachadza, v mieste
uréenom prenajimatelom, umiestnenie informativnej tabule s oznacenim najomcu, ato na naklady
najomcu.

Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu dodrziavania predpisov na ochranu zivotného a
pracovného prostredia a protipoziarnych predpisov v prenajatom Priestore, ako i dodrziavanie
vyuzivania prenajatého Priestoru v sulade s u¢elom najmu.

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu na zasobach, zariadeni a veciach vnesenych do prenajatého
Priestoru, ktoré vzniknu najomcovi pri jeho €innosti, iba ak by vznikli zavinenym alebo nedbanlivostnym
konanim prenajimatefa.

Prenajimatel je povinny zabezpecit riadne plnenie sluZieb spojenych s uzivanim Priestoru.

VL.
Prava a povinnosti nadjomcu

Najomca je opravneny a povinny uzivat prenajaty Priestor vyluCne v sulade s dohodnutym ucelom
najmu.

Najomca je povinny chranit majetok prenajimatefa pred poSkodenim, zni¢enim alebo stratou. Njomca
je zodpovedny za Skodu, ktort spdsobi prenajimatelovi svojou ¢innostou alebo postupom v rozpore
s ustanoveniami tejto zmluvy.

Najomca je povinny znasat naklady na beznu udrzbu prenajatého Priestoru a drobné opravy do 200,-
EUR na vlastné naklady, pokial potreba tejto udrzby a opravy nie je vyvolana zavadami stavebného a
prevadzkového stavu Priestoru alebo Domu alebo zivelnou pohromou.

Najomca je povinny bez zbytoc¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych oprav,
ktoré ma vykonat prenajimatel. V opacnom pripade najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

VSetky stavebné Upravy a zmeny v Predmete najmu, vratane Upravy vnutorného vybavenia patriaceho
prenajimatelovi, mdze najomca vykonat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela a na
vlastné naklady. V pripade, Ze takyto suhlas bude prenajimatefom udeleny, plati, Ze zmeny a stavebné
upravy, s ktorymi prenajimatel suhlasi, nemusia byt odstranené a uvedené do pdévodného stavu
najomcom v €ase uplynutia doby najmu. Najomca nie je opravneny pozZadovat po skoneni najmu
protihodnotu toho, o o sa vykonanymi zmenami a stavebnymi Upravami zvySila hodnota Predmetu
najmu. Pri zriadovani, adaptacii a prevadzke Predmetu najmu musi ndjomca zohladnit a dodrziavat
vSetky platné pravne predpisy.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi alebo odbornym pracovnikom prenajimatela pristup do
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10.

prenajatého Priestoru, predovsetkym v pracovnej dobe najomcu, za uCelom vykonania kontroly
dodrziavania predpisov na ochranu zivotného a pracovného prostredia, protipoziarnych predpisov
ainych pravnych predpisov, ako i dodrziavanie vyuzivania prenajatého Priestoru v sulade s u¢elom
najmu. V pripade, ze p6jde o opravy pri havariach na elektrickych, vodovodnych obvodoch a pod., kedy
hrozi nebezpecenstvo Skody z omesSkania, najomca vykona vsetky opatrenia tak, aby oprava mohla byt
vykonana okamzite.

Najomca je povinny prenajaty Priestor udrziavat v stave spésobilom k obvyklému uzZivaniu.

Najomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatelovi v plnom rozsahu vSetky naklady spojené s nevyhnutnymi
opravami zavad a $kod preukazatefne spdsobenych najomcom, jeho pracovnikmi, alebo osobami
zdrziavajucimi sa v prenajatom Priestore s jeho vedomim.

Najomca je povinny v prenajatom Priestore v rdmci svojej Cinnosti dodrziavat predpisy upravujuce
bezpe€nost' a ochranu zdravia pri praci ako i protipoziarne predpisy a na vlastné naklady si zabezpedit
prenosné hasiace pristroje.

Najomca prebera na seba vSetku zodpovednost za osoby a majetok, ktory sa v €ase trvania najmu
bude nachadzat v Predmete najmu.

VII.
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu neurcitd, ktora sa zac¢ina dfiom ucinnosti tejto zmluvy.
Skonc&enie najmu sa v plnom rozsahu riadi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Tuto zmluvu je mozno menit len po vzajomnej dohode zmluvnych stran a v pisomnej forme.

Pisomnosti, tykajuce sa zavazkov medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaju z tejto zmluvy, sa budu
dorucovat osobne, postou alebo e-mailom.

PosStou doruCuje jedna zmluvna strana, odosielatel pisomnosti, druhej zmluvnej strane, adresatovi
pisomnosti, na jej adresu sidla/trvalého pobytu, tak ako su uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Ak nie je
mozné dorucit adresatovi pisomnost na tuto adresu, povinnost odosielatela dorucit pisomnost je
splnena v den, ked ju posta vratila odosielatelovi ako nedoruditefnu doporu€ene zaslanu zasielku alebo
v defi, ked ju adresat odmietol prevziat.

Ak je povinnost jednej zmluvnej strany, odosielatela, doru€it pisomnost v sulade s ustanovenim bodu 2.
a 3. tohto ¢lanku zmluvy splnena, ucinky dorucenia nastavaju aj vtedy, ak sa otom druha zmluvna
strana, adresat, nedozvedela.

Ak sa zmeni adresa sidla/trvalého pobytu niektorej zo zmluvnych stran, tak ako su uvedené v zahlavi
tejto zmluvy, je tato zmluvna strana povinna druhej zmluvnej strane oznamit v pisomnej forme tieto
nové kontakiné udaje bez zbytocného odkladu. V pripade v€asného oznamenia zmeny adresy sa
dorucuje na novu adresu s dodrzanim postupu podla bodov 3. a 4. tohto ¢lanku zmluvy. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti sa doru€uje na adresu uvedenu v zmluve s dodrzanim postupu podla bodov
3. a 4. tohto ¢lanku zmluvy.

V pripade doru€ovania pisomnosti prostrednictvom e-mailu doru€uje jedna zmluvna strana (odosielatel
pisomnosti) druhej zmluvnej strane (adresatovi pisomnosti), na jej e-mailovi adresu uvedenu v tejto
zmluve, pricom pisomnost sa povaZuje za doruenu prvy pracovny defi odo dfia odoslania pisomnosti z
e-mailovej adresy odosielatela pisomnosti a u€inky dorucenia nastavaju aj vtedy, ak sa o tom adresat
pisomnosti nedozvedel. Ak sa zmeni e-mailova adresa niektorej zo zmluvnych stran, je tato zmluvna
strana povinna druhej zmluvnej strane oznamit novl e-mailovu adresu bez zbyto&ného odkladu.
V pripade v€asného oznamenia zmeny e-mailovej adresy sa doru€uje na novu adresu s dodrzanim
postupu podla tohto bodu a &lanku Zmluvy. V pripade nesplnenia tejto povinnosti sa doru€uje na e-
mailovu adresu uvedenu v tejto zmluve s dodrZzanim postupu podla tohto bodu tohto &lanku tejto
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zmluvy.

7. Zmluvné strany sa zavazuju spolupracovat a poskytovat si navzajom sucinnost’ pri plneni zavazkov
podla tejto zmluvy.

8. Zmluvné strany dohodli, Zze zmluvny vztah zalozeny medzi nimi touto zmluvou sa riadi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, ustanoveniami zakona €. 40/1964
Obcianskeho zdkonnika upravujucimi najomnu zmluvu a zakonom ¢&. 513/1991 Zb. Obchodnym
zakonnikom.

9. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi jedno vyhotovenie a
najomca obdrzi jedno vyhotovenie.

10. Té&to zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu zmluvnych stran a u¢innost diiom nasledujucim po dni
jej zverejnenia.

11. Téato zmluva je v sulade s prisluSnymi ustanoveniami zadkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci. Uzavretie
tejto zmluvy bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva Obce Cifer €. 205/11/2022, prijatym
na zasadnuti konanom dfia 08.12.2022.

12. POvodna zmluva o najme nebytovych priestorov z 31.12.2015 tykajuca sa Predmetu najmu podpisom
tejto zmluvy zanika.

13. Zmluvné strany prehlasuju, Ze suhlasia s obsahom zmluvy, Ze tato zmluva vyjadruje ich skutocnu,
vaznu a slobodnu vélu a ze tdto zmluvu neuzavreli ani v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Na znak toho zmluvné strany tuto zmluvu vlastnoru¢ne za Ucasti oboch zmluvnych stran
podpisuju.

V Ciferi, dfia 31.12.2022 V Ciferi, dha 31.12.2022

Prenajimatel” Najomca:

OBEC CIFER MED - ARCH Centrum, s.r.o.

konajuci: Mgr. Maro$ Sagan, PhD., starosta obce konajuci: MUDr. Mario Moro, konatel



